Mhniszkéw, dnia 03.03.2017 1.

RB. 6220/6920.6.2016.2017

DECYZJANR 1/17

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust.2 pkt 2, art. 75 ust.1 pkt 4, art.84 i art.85 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 1. poz. 353 ze zm.), W
zwiazku § 3 ust. 1 pkt 53 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2016 1. poz. 71) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (jedn. tekst Dz. U. z
2013 r. poz. 267 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku p. Weroniki Wadelskiej wystepujacej w imieniu
Marzeny i Wiestawa Wadelskich zam. Rzgéw ul. Szkolna 17,

orzekam

1. brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsigwzigcia pn.
,,Budowa budynkéw letniskowych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna na dziatkach
potozonych w obrebie Zarzgcin gmina Mniszkow.

2. Charakterystyka przedsigwziecia stanowi zatacznik do decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia.

UZASADNIENIE

W dniu 06.12.2016 r. p. Weronika Wadelska wystgpujaca w imieniu Marzeny i Wiestawa
Wadelskich zam. Rzgdéw ul. Szkolna 17 ztozyta do Wéjta Gminy Mniszkéw wniosek z dnia 06.12.2016
r. o wydanie decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie
budynkoéw letniskowych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na dziatkach nr 92/36, 92/41, 92/45,
92/46, 92/47, 92/48, 92/49, 92/50, 92/51, 92/52, 92/53, 92/54, 92/55, 92/56, 92/57, 92/58, 92/59, 92/60,
92/61, 92/62, 92/63, 92/64, 92/65, 92/66, 92/67, 92/68, 92/69, 92/70, 92/71, 92/72, 92/73, 92/74, 92/75,
92/76, 92/77, 92/78, 92/79, 92/80, 92/81, 92/82, 92/83, 92/84, 92/85, 92/86, 92/87, 92/88, 92/89, 92/90,
92/91, 92/92, 92/93, 92/94, 92/95, 92/96, 92/97, 92/98, 92/99, 92/100, 92/101, 92/102, 92/103, 92/104,
92/105, 92/106, 92/107, 92/108, 92/109, 92/110, 92/111, 92/112, 93, 94, potozonych w obr¢bie Zarzecin
gmina Mniszkow, stanowiacych taczng powierzchni¢ 5,93 ha. Do wniosku zostaty dolaczone zalaczniki
wymienione w art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, w tym Karte informacyjna przedsigwzigcia, poswiadczong przez wlasciwy organ kopig
mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren planowanej inwestycji wraz z zaznaczonym
przewidywanym obszarem oddzialywania przedsigwzigcia oraz wypisy z rejestrow gruntow
poszczegodlnych dziatek.



Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 53 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z
2016 r. poz. 71) planowane przedsigwzigcie kwalifikowane jest jako ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z
towarzyszaca jej infrastruktura nie objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 -5, 819 ustawy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 . o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 — 3 tej ustawy. Dla obszaru, na ktorym planowana jest inwestycja
brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do powyzszych przepisow
przedsiewziecie to nalezy do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagane. Z tego wzgledu
zgodnie z art.71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2016 t. poz. 353 ze zm.), realizacja planowanego przedsigwzigcia mogacego
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko jest dopuszczalna wylacznie po uzyskaniu decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach planowanego przedsigwzigcia.

W dniu 12.12.2016 r. Wéjt Gminy Mniszkéw wszczal postgpowanie administracyjne w
przedmiotowej sprawie, na podstawie art. 61 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr. 98 poz. 1071 ze zmianami).
Zawiadomieniem z dnia 12.12.2016 r. poinformowano strony o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami
sprawy, uzyskania wyjasnieh w sprawie i sktadania uwag i wnioskéw w terminie 14 dni od daty
otrzymania niniejszego zawiadomienia. Zawiadomienie zwyczajowo wywieszono na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy w Mniszkowie i w miejscowosci Zarzgcin oraz zamieszczono na stronie internetowej
Urzedu Gminy. Odnosnie tej sprawy w ustawowym terminie do tutejszego organu nie wptynely zadne
uwaga, ani wnioski. :

Zgodnie z wymogami w/w ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko, tutejszy organ w dniu 12.12.2016 r. wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Y.odzi oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Opocznie o wyrazenie
opinii w przedmiocie potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na srodowisko planowanego
przedsiewzigcia. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Fodzi pismem z dnia 21.12.2016 r.
wezwal wnioskodawcow o uzupelnienie karty informacyjnej przedsigwzigcia. Zgodnie z tym
wezwaniem brakujace informacje zostaly uzupelnione. Kolejnym pismem z dnia 13.01.2016 r. w/w
organ zwrécil si¢ do tutejszego organu o doprecyzowanie przedmiotu postepowania i dokonanie
kwalifikacji przedsiewzigcia w oparciu o obowiazujace przepisy. OdpowiedZz w tym zakresie zostata
udzielona przez tutejszy- Urzad w dniu 27.01.2017 r. na podstawie informacji uzyskanej od
wnioskodawcy. Zgodnie z ta informacja planowana inwestycja polegaé bedzie na budowie domkéow
letniskowych nietrwale zwiazanych z gruntem, w tym przyczep kempingowych, np. typu
holenderskiego. Po otrzymaniu powyzszych uzupeinien Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Lodzi pismem z dnia 06.02.2017 r. wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje
konieczno$é przeprowadzania oceny na $rodowisko. Podobne stanowisko wyrazit w tym zakresie
Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opocznie pismem z dnia 28.12.2016 r. i z dnia 31.01.2017
I.

Na podstawie otrzymanych opinii oraz stosownie do art. 63 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu  informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, tutejszy organ okresla warunki realizacji
przedsigwzigcia , biorac pod uwage:



| Rodzaj i charakter przedsigwzigcia.

Przedmiotowa inwestycja polega¢ bedzie na budowie budynkoéw letniskowych wraz z
niezbedng infrastruktura techniczna na dziatkach nr 92/36, 92/41, 92/45, 92/46, 92/47, 92/48,
92/49, 92/50, 92/51, 92/52, 92/53, 92/54, 92/55, 92/56, 92/57, 92/58, 92/59, 92/60, 92/61,
92/62, 92/63, 92/64, 92/65, 92/66, 92/67, 92/68, 92/69, 92/70, 92/71, 92/72, 92/73, 92/74,
92/75, 92/76, 92/77, 92/78, 92/79, 92/80, 92/81, 92/82, 92/83, 92/84, 92/85, 92/86, 92/87,
92/88, 92/89, 92/90, 92/91, 92/92, 92/93, 92/94, 92/95, 92/96, 92/97, 92/98, 92/99, 92/100,
92/101, 92/102, 92/103, 92/104, 92/105, 92/106, 92/107, 92/108, 92/109, 92/110, 92/111,
92/112, 93, 94, polozonych w obrgbie Zarzecin gmina Mniszkow, stanowigcych faczna
powierzchnig¢ 5,93 ha. gruntow ornych V i VI klasy bonitacyjnej, polozonych na terenie
otuliny Sulejowskiego Parku Krajobrazowego. Teren dziatek aktualnie jest czgSciowo
zabudowany domkami letniskowymi, a cze$ciowo stanowi on nieuzytki rolne. Teren
planowanej inwestycji stanowi¢ beda wydzielone dziatki z drogami wewnetrznymi pod
budownictwo letniskowe (bez systemow grzewczych) z zapewniong mozliwoscia
przylaczenia ich do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej. Domki
letniskowe beda budowane w technologii mieszanej przy zastosowaniu glownie betonu
komérkowego, cegly i drewna. Beda to domki nietrwale zwigzane z gruntem, w tym rowniez
przyczepy kempingowe, np. typu holenderskiego. Do czasu wybudowania przez Gming
kanalizacji sanitarnej $cieki beda gromadzone w bezodptywowym zbiorniku i okresowo
wywozone do oczyszczalni. Na dzialkach wiekszo$¢ powierzchni bedzie czynna biologicznie,
obsiana trawa i obsadzona roslinami dekoracyjnymi. Przewidziane jest odwodnienie
powierzchniowe lacznie z drogami wewngtrznymi, ktore zostana utwardzone thuczniem
kamiennym lub kostkg betonowa. Aktualnie teren dziatek stanowi zabudowe 31 budynkami
letniskowymi o tacznej powierzchni 741,33 m?, drogi wewnetrzne utwardzone o powierzchni
4727,00 m? oraz powierzchni¢ zielona 53889,17 m2 Po zrealizowaniu inwestycji tereny
zabudowane stanowi¢ beda powierzchnig 4085,83 m?, drogi wewnetrzne 7463,03 m? oraz
tereny zielone 47751,14 m?.

. Usytuowanie przedsigwzigcia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska w
szczegdlnosei przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnoscl samooczyszczania Sig
srodowiska 1 odnawiania si¢ zasobéw naturalnych, waloréw  przyrodniczych i
krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Planowane przedsiewzigcie jest zlokalizowane na terenie Otuliny Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego i jest potozony w odleglosci 2,8 km od Rezerwatu Przyrody Lubiaszéw i w
odlegtosci 0,2 km od Sulejowskiego Parku Krajobrazowego. Dla obszaru, na ktorym
planowana jest inwestycja brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7 uwagi na to potozenie realizacja inwestycji powinna uwzglednia¢ zabezpieczenie przed
zagrozeniami wynikajacymi z dziatalnoéci cztowieka. Na etapie realizacji inwestycji
wzrognie poziom halasu i zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, spowodowany
praca maszyn i samochodow. Ucigzliwo$¢ ta nalezy zmniejsza¢ do minimum poprzez
zastosowanie wysokiej sprawnosci technicznej sprzetu oraz poprzez prowadzenie robdt w
porze dziennej. Powstate podczas budowy odpady beda segregowane i odbierane przez
uprawnione podmioty, natomiast $cieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do przenosnych
toalet opréznianych przez wyspecjalizowang firme. Realizacja inwestycji bedzie miata
charakter typowych robot konstrukcyjno-budowlano-montazowych., nie powodujacych
zagrozenia dla terenow sasiednich i $rodowiska naturalnego.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia nie bedzie znaczacego oddziatywania na srodowisko.
Po terenie porusza¢ si¢ beda glownie pojazdy osobowe oraz sporadycznie cigzarowe i

wywolywana przy tym emisja nie powinna powodowa¢ uciazliwosel. Woda do



poszczegdlnych posesji doprowadzona bedzie z gminnej sieci wodociagowej, a Scieki
odprowadzane do zbiornika bezodptywowego i odbierane przez firm¢ asenizacyjna. Woda
opadowa i roztopowa odprowadzana bedzie powierzchniowo na tereny biologicznie czynne
w obrebie kazdej posesji. Grunty na tych terenach nie sa podmokte, nie nastapi ingerencja w
jednolite czesci wod powierzchniowych oraz w jednolite czgsci wod podziemnych. Obecnie
obszar inwestycji pokryty jest roslinnoscig charakterystyczna dla terénéw nieuzytkowanych i
wystepujace tu rosliny nie naleza do gatunkéw prawnie chronionych. Wystgpujaca tu fauna
jest typowa dla tak i pdl zlokalizowanych w poblizu siedzib ludzkich. W sasiedztwie terenu
inwestycji znajdujg sie znaczne obszary tak i nieuzytkéw i wobec tego nie bedzie znaczacego
zmniejszenia zerowisk zwierzat zyjacych w tym rejonie. Rosnace na terenie inwestycji
pojedyncze mtode drzewa to samosieje gatunku brzozy, jesionu, wierzby i sosny oraz krzewy
dzikiej rézy i czarnego bzu, na ktérych nie stwierdzono gniazd ptasich. Po wybudowaniu
domkéw kazda z wydzielonych dziatek bedzie posiada¢ teren zielony, na ktérym planowane
jet nasadzenie roslinnosci ozdobnej, podobnie jak na dziatkach juz

zabudowanych.

3. Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w punktach 11 2.
Uciazliwosci zwigzane z realizacja inwestycji s Scisle zwiazane z okresem jej realizacji i
maja charakter czasowy. Natomiast w fazie eksploatacji inwestycji beda wystgpowaty
ucigzliwosci typowe dla zabudowy siedliskowej i w tym przypadku nie jest mozliwe
negatywne oddziatywanie na ludzi na terenie przedsigwzigcia, jak i poza jego terenem.
Wyklucza si¢ pojawienie si¢ negatywnego oddziatywania na $rodowisko poprzez halas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, wodg i glebe.
Eksploatacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie bedzie oddzialywaé w znaczacy sposob na
tereny sasiednie oraz nie powinna narusza¢ praw materialnych osob trzecich. Biorac pod
uwage skale, rodzaj i usytuowanie przedsigwzigcia mozna przyja¢, ze nie wystapia
oddziatywania o znacznej wielkosci i ztozonosci.

Po przeanalizowaniu zgromadzonych materiatéw, w tym uzyskanych opinii organu ochrony
srodowiska i organu inspekcji sanitarnej, a takze przy uwzglednieniu kryteriow okreslonych w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko organ tutejszy stwierdza brak potrzeby przeprowadzania oceny
oddziatywania na srodowisko dla w/w przedsigwzigcia.

Wobec powyzszego nalezato orzec, jak w sentenéji.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Piotrkowie Trybunalskim przy ul. Stowackiego 19, za posrednictwem tutejszego organu w
terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

2. Prawomocno$¢ decyzji musi zosta¢ potwierdzona przez organ wydajacy decyzjg, poprzez
zamieszczenie w niej klauzuli stwierdzajacej ostatecznose.



3. Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o
ktorej mowa w art. 72 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 poz.353 ze zm.). Wniosek ten powinien by¢
zlozony nie pdzniej niz przed uptywem czterech lat od dnia, w ktérym decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna. Jednakze, w przypadku gdy realizacja
przedsiewzigcia bedzie przebiegaé etapowo, wniosek ten moze by¢ ztozony nie pézniej niz przed
uplywem szesciu lat od dnia, w ktorym decyzja stala si¢ ostateczna-pod warunkiem, Ze nie

zmieniajg si¢ okreslone w jue,jt\’\yarunki.
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Zalacznik nr 1 do decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 03.03.2017 r.

znak:RB.6220/6920.6.2016.2017

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotowa inwestycja polega¢ bedzie na budowie budynkow letniskowych wraz z niezbgdna
infrastrukturg techniczna na dziatkach nr 92/36, 92/41, 92/45, 92/46, 92/47, 92/48, 92/49, 92/50, 92/51,
92/52, 92/53, 92/54, 92/55, 92/56, 92/57, 92/58, 92/59, 92/60, 92/61, 92/62, 92/63, 92/64, 92/65, 92/66,
92/67, 92/68, 92/69, 92/70, 92/71, 92/72, 92/73, 92/74, 92/75, 92/76, 92/77, 92/78, 92/79, 92/80, 92/81,
92/82, 92/83, 92/84, 92/85, 92/86, 92/87, 92/88, 92/89, 92/90, 92/91, 92/92, 92/93, 92/94, 92/95, 92/96,
92/97, 92/98, 92/99, 92/100, 92/101, 92/102, 92/103, 92/104, 92/105, 92/106, 92/107, 92/108, 92/109,
92/110, 92/111, 92/112, 93, 94, polozonych w obrebie Zarzgcin gmina Mniszkow, stanowigcych tacznag
powierzchnie 5,93 ha. gruntéw ornych V i VI klasy bonitacyjnej, polozonych na terenie otuliny
Sulejowskiego Parku Krajobrazowego. Teren dziatek aktualnie jest cze$ciowo zabudowany domkami
letniskowymi, a czeSciowo stanowi on nieuzytki rolne. Teren planowanej inwestycji stanowi¢ beda
wydzielone dziatki z drogami wewngtrznymi pod budownictwo letniskowe (bez systemow grzewczych) z
zapewniong mozliwos$cia przylaczenia ich do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i elektroenergetyczne;.
Domki letniskowe beda budowane w technologii mieszanej przy zastosowaniu gléwnie betonu
komérkowego, cegly i drewna. Beda to domki nietrwale zwigzane z gruntem, w tym rowniez przyczepy
kempingowe, np. typu holenderskiego. Do czasu wybudowania przez Gming kanalizacji sanitarnej $cieki
beda gromadzone w bezodptywowym zbiorniku i okresowo wywozone do oczyszczalni. Na dziatkach
wigkszo$¢ powierzchni bedzie czynna biologicznie, obsiana trawa i obsadzona ro$linami dekoracyjnymi.
Przewidziane jest odwodnienie powierzchniowe tacznie z drogami wewngtrznymi, ktére zostang
utwardzone thuczniem kamiennym lub kostka betonowa. Aktualnie teren dzialek stanowi zabudowe 31
budynkami letniskowymi o lacznej powierzchni 741,33 m?, drogi wewngtrzne utwardzone o powierzchni
4727,00 m? oraz powierzchni¢ zielong 53889,17 m?. Po zrealizowaniu inwestycji tereny zabudowane
stanowi¢ beda powierzchnie 4085,83 m?, drogi wewnetrzne 7463,03 m? oraz tereny zielone 47751,14 m?.




