MNISZKOwW
Mniszkoéw, dnia 11.04.2017r.
RB.6733.2.2017.AL

Decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust.2 pkt. 1, art. 50 ust.1, art.51 ust.1 pkt. 2 i art. 54 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z
pozniejszymi zmianami), a takze art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2016r. poz. 23 z pézniejszymi zmianami) po rozpatrzeniu wniosku
zlozonego w dniu 14.02.2017 r. przez P4 Sp. z o. 0. z siedziba przy ul. TaSmowej 7, 02-677
Warszawa reprezentowanej przez Krzysztofa Wrone, adres: ul. Puituska 12/14 m 15, 04-331
Warszawa, w sprawie budowy stacji bazowej telefonii komérkowej PLAY, nr OPC4450, na
dzialce polozonej w miejscowosci Radonia oznaczonej nr ewid.: 175, obreb Radonia, gmina
Mniszkéw

odmawia sie ustalenia lokalizacji inwestyciji celu publicznego

dla inwestycji polegajgcej na budowy stacji bazowej telefonii komérkowej PLAY, nr OPC4450, w
skiad ktérej wchodzi:

a) budowa wiezy antenowej o wysokosci catkowitej do 65m,

b) montaz na wiezy anten sektorowych i radioliniowych, tj.:

- osiem anten sektorowych typu ADU4518R8 (nadawczo-odbiorcze), pracujace w pasmie
800, 1800, 2100 MHz, promieniujace w azymutach 20°, 110°, 210° i 300° zawieszone na
wysokosci 59,1m n.p.t.,

- cztery anteny sektorowe typu A704517R0 (nadawczo-odbiorcze), pracujace w pasmie
900 MHz, promieniujace w azymutach 20°, 110°, 210° i 300° zawieszone na wysokosci
59,1m n.p.t.,

- sze$é anten radioliniowych o $srednicy 90,6 i 1,2 m, promieniujagce w azymutach 261°,
327° 82° 7°, 173°, 224°, zawieszone na wysokosci 55,2 oraz 56,4m n.p.t.,

c) lokalizacja urzadzen teletechnicznych u podstawy wiezy,

d) budowa energetycznego przytacza kablowego nn,

na dziatce potozonej w miejscowosci Radonia oznaczonej nr ewid.: 175, obr¢b Radonia, gmina
Mniszkéw

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego wystapita P4 Sp. z o. o.
z siedzibg przy ul. Tasmowej 7, 02-677 Warszawa reprezentowana przez Krzysztofa Wrone, adres: ul.
Puttuska 12/14 m 15, 04-331 Warszawa. Zakres projektowanej inwestycji budowa stacji bazowej
telefonii komorkowej PLAY, nr OPC4450, na dzialce potozonej w miejscowosci Radonia oznaczone;j
nr ewid.: 175, obreb Radonia, gmina Mniszkéw.

Dla przedmiotowego terenu nie ma obowigzujgcego, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 w przypadku braku miejscowego planu okreslenie sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub w
drodze decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ziozony wniosek dotyczy zamierzenia
inwestycyjnego — obiektu infrastruktury technicznej. Jednoczesnie zgodnie z art. 6 pkt. 10 Ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 2147)
przedmiotowa inwestycje mozna zaliczy¢ jako inwestycje celu publicznego.



Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami) wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizaciji celu publicznego poprzedzone jest analiza:

1) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych;
2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Ponadto zgodnie z art. 56 w/w ustawy nie mozna odméwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego jesli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi i z przepisami tej
ustawy. Inaczej moéwigc, ustalenie lokalizacji inwestycji, o ktérej wyzej mowa mozliwe jest jedynie
wowczas, gdy spetnione sg kumulatywnie oba przytoczone warunki, tj.:

1) warunek zgodnosci inwestycji celu publicznego z przepisami odrgbnymi,
2) warunek zgodnosci tej inwestycji z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z przeprowadzong analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy stwierdzono, ze:

- nieruchomo$¢ objeta wnioskiem zlokalizowana jest wzdiuz drogi powiatowej w miejscowosci
Radonia. Teren inwestycji, na ktérym planowana jest budowa stacji bazowej telefonii komérkowe;j
zlokalizowana jest w bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i zagrodowej. Od
strony potudniowej w odlegtosci okoto 110m, a od strony wschodnie w odlegtosci okoto 250m
wystepuje zabudowa zagrodowa, natomiast od strony potudniowo-wschodniej w odlegtosci okoto
150m wystepuje zabudowa mieszkalna jednorodzinna. Wszystkie budynki zlokalizowane w -
najblizszym sasiedztwie nie przekraczajg wysokosci w najwyzszym punkcie 10,0m,

- zabudowa wzdiuz drogi powiatowej jest mato zainwestowana, ale utrzymana jest w jednolitym
charakterze. W wiekszosci sg to siedliska zagrodowe, na ktére sktadajg si¢ budynki mieszkalne
zlokalizowane przy drodze, w gtebi usytuowane sa budynki gospodarcze i sktadowe.

- obowigzujgce ,,Studium ...” (okreslajace kierunki rozwoju miasta w strukturze przestrzennej gminy
oraz przeznaczenie terendw, kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow), definiuje teren nieruchomosci
jako rolniczg przestrzen produkcyjng. W najblizszym sgsiedztwie - po drugiej stronie drogi
powiatowej w pasie 100m od niej zaznaczone sg tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podnoszac range studium wskazuje na
konieczno$¢ kontynuacji zatozen planistycznych wynikajacych z jej ustaleri. Realizacja celow
lokalnych i ponadlokalnych w tym réwniez wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego powinna
by¢ zgodna z wytyczonymi kierunkami polityki przestrzennej Gminy.

Podstawowg rolg w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizowanym w drodze
ustalania lokalizacji celu publicznego zgodnie z art.1 ust1 pkt 1 obowigzujgcej ustawy jest
zachowanie fadu przestrzennego rozumianego jako kontynuacja i ksztattowanie nowej przestrzeni,
ktora tworzyé bedzie harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia¢ bedzie w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania, wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno — estetyczne. Ustalajac przeznaczenie terenu na okreslone cele i ustalajgc
zasady ich zagospodarowania nalezy réwniez zachowa¢ zrownowazony rozwoéj przez ktory rozumie
sie taki rozwéj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdinych spotecznosci lub obywateli zarébwno wspétczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen.

Usytuowanie wiezy stalowej o wysokosci ok. 59m od poziomu terenu, posrod zdecydowanie niskiej
zabudowy, moze stanowi¢ dysonans przestrzenno — wysokosciowy, a takze obcy element w walorze



krajobrazowym tego miejsca, a co za tym idzie moze zaburzy¢ tad przestrzenny i architektoniczny — co
jest sprzeczne z art. 2 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 1 ust. 2 pkt. 112 naktada na organ obowigzek
ksztattowania i ochrony fadu przestrzennego w procesie lokalizowania inwestycji.

Organ, analizujac caty ztozony do tut. Urzedu wniosek, nie jest w stanie obiektywnie stwierdzi¢
oddzialywania wizualnego na przestrzen, gdyz nie zawiera on analizy widokowej przedmiotowe;j
inwestycji. Bez watpienia realizacja masztu o wys. ok. 59 m stanowi¢ bedzie istotng dominante
wysokosciowg w otaczajgcym krajobrazie, a tym samym zmieni charakter przestrzeni poprzez
wprowadzanie elementéw niezwigzanych z jej mieszkalno-rolniczym charakterze.

W trakcie trwajacego postepowania w dniu 24.03,2017r. do Urzgdu Gminy Mniszkéw wptyneto
pismo, w ktéorym wskazano negatywny wplyw planowanej inwestycji na zdrowie mieszkancow
pobliskich wsi. Ponadto sugeruje si¢, aby taka inwestycja chociazby powstata na dziatce stanowigcej
wiasnosé Gminy, to dochéd z dzierzawy stuzylby wszystkim mieszkancom. W tym samym dniu pod
stanowczym protestem dla wnioskowanej inwestycji podpisato si¢ az 45-ciu mieszkancow wsi
Marianka, a w dniu 28.03.2017 mieszkancy Radoni réwniez podpisali sig pod sprzeciwem dla
planowanej budowy. Takze sprzeciw dla lokalizacji przedmiotowej stacji nie jest jednostkowy. Zatem
stwierdza sie, ze wnioskowana lokalizacja masztu inicjuje konflikty spoteczne.

Majac na uwadze sprzeciwy mieszkancow gminy Mniszkéw dotyczace planowanego
zamierzenia inwestycyjnego nalezy przywota¢ art. 7 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks
Postepowania Administracyjnego, ktéry brzmi: ,,w toku postgpowania organy administracji publicznej
stojg na strazy praworzadnosci i podejmujg wszelkie kroki niezbedne do doktadnego wyjasnienia
stanu faktycznego oraz do zatatwienia sprawy, majac na wzgledzie interes spofeczny i stuszny interes
obywateli’.

Z tak ogromnej ilosci osob sprzeCIW|aJacych sie budowie stacji bazowej telefonii komorkowej
wynika, ze budowa masztu moze stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla ludzi jak i $rodowiska. Organ
samorzadu na tym etapie postgpowania nie jest w stanie oceni¢ rzetelnosci przedstawionych wyliczen
w obliczu sktadanych uwag i zastrzezen i wyraza stanowisko, ze niniejsze postgpowanie powinno by¢
w tym przypadku poprzedzone postepowaniem w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia.

Analizujgc wniosek oraz uwagi i zastrzezenia w oparciu o art. 1 pkt. 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — w zakresie interesu publicznego, nalezy stwierdzi¢, ze wlasciwe
rozstrzygniecie w powyzszej sprawie powinno by¢ wynikiem wyrazenia pomigdzy ogolnym interesem
spotecznym uzytkownikow telefonéw komérkowych i Internetu, a interesem lokalnej spotecznoéci tego
terenu. Whnioskodawca nie przeprowadzit stosownych konsultacji i wywiadu w celu okreslenia
i zoptymalizowania wariantéw lokalizacji masztu — np. zapytan w tut. Urzedzie Gminy w sprawie
okreslenia najmniej konfliktowych i zarazem najmniej zurbanizowanych rejonéw gminy.

Nieruchomosci zlokalizowane w obszarze jak i w sasiedztwie oddzialywania stacji bazowej
narazone sg na jego potencjalne, negatywne oddZIa{ywame a tym moga ulec spadkowi wartosci
rynkowe cen nieruchomosci.

Uznajac, iz podstawowa rolg w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizowanym
w drodze ustalenia warunkéw zabudowy w trybie obowigzujacej ustawy jest zachowanie tadu
przestrzennego rozumianego jako kontynuacja i ksztattowanie nowej przestrzeni w sposéb harmonijny
oraz uwzglednianie w uporzadkowanych relacjach wszelkich uwarunkowan i wymagan funkcjonalne i
kompozycyjno - estetycznych oraz majac na uwadze uzasadnione obawy mieszkancow sgsiednich
terendw o zagrozenie zdrowia nie jest mozliwym ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
wnioskowanej inwestycji

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w za posrednictwem Wojta Gminy Mniszkéw w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.




Otrzymuja:
1. P4 Sp.zo.o.
ul. Tasmowa 7
02-677 Warszawa
2. Pelmomocnik: Krzysztof Wrona
ul. Pultuska 12/14 m 15
04-331 Warszawa
3. Krawiec Marek
Krawiec Renata
Radonia 58
. 26-341 Mniszkow
4. ala

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez: mgr inz. arch. Karoline Pittner — Wachata,
wpisang na liste cztonkow tadzkiej Okregowej Izby Architektéw pod numerem LO 0420.
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MNISZKOW

Mniszkéw, dn. 11.04.2017r.
RB.6733.2.2017.AL
ZALACZNIK NR 2

DO DECYZJI O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO Z DNIA 11.04.2017r.

polegajacej na budowie stacji bazowej telefonii komdrkowej PLAY, nr OPC4450, na dzialce
polozonej w miejscowosci Radonia oznaczonej nr ewid.: 175, obreb Radonia, gmina Mniszkéw

Po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w art. 53, ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr z 2003r. Nr 80, poz. 717) stwierdza sie, ze:

1. Wirybie art. 53, ust. 3, pkt. 1:

- - nieruchomos$¢ objeta wnioskiem zlokalizowana jest wzdtuz drogi powiatowej w miejscowosci
Radonia. Teren inwestycji, na ktérym planowana jest budowa stacji bazowej telefonii komérkowe;j
zlokalizowana jest w bliskim sasiedztwie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i zagrodowej. Od
strony potudniowej w odlegitosci okoto 110m, a od strony wschodnie w odlegitosci okoto 250m
wystepuje zabudowa zagrodowa, natomiast od strony potudniowo-wschodniej w odlegtosci okofo
150m wystepuje zabudowa mieszkalna jednorodzinna. Wszystkie budynki zlokalizowane w
najblizszym sgsiedztwie nie przekraczajg wysokosci w najwyzszym punkcie 10,0m,

- zabudowa wzdiluz drogi powiatowe] jest mato zainwestowana, ale utrzymana jest w jednolitym
charakterze. W wiekszosci s3 to siedliska zagrodowe, na ktére skiadajg sie budynki mieszkalne
zlokalizowane przy drodze, w gtebi usytuowane sg budynki gospodarcze i sktadowe.

- obowigzujace ,,Studium ...” (okreslajgce kierunki rozwoju miasta w strukturze przestrzennej gminy
oraz przeznaczenie terenow, kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw), definiuje teren nieruchomosci
jako rolniczg przestrzen produkcyjng. W najblizszym sasiedztwie - po drugiej stronie drogi
powiatowej w pasie 100m od niej zaznaczone sg tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinne;.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podnoszac range studium wskazuje na
konieczno$¢ kontynuacji zatozen planistycznych wynikajgcych z jej ustalen. Realizacja celow
lokalnych i ponadlokalnych w tym réwniez wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego powinna
by¢ zgodna z wytyczonymi kierunkami polityki przestrzennej Gminy.

2. W trybie art. 53, ust. 3, pkt. 2: .
- Przedmiotowa nieruchomo$¢ posiada uregulowane prawa wiasnosci.







